Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego.

Data sporzadzenia prospektu informacyjnego: 11.09.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
Z1.0TE RZEPAKI

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Joanna Gliniecka prowadzaca dziatalno$§¢ gospodarcza pod firmag

Deweloper
Przedsigbiorstwo Budowlano-Uslugowe JOANNA GLINIECKA
Adres ul. Rzepakowa 3, 77-300 Czluchow
Nr NIP i REGON NIP: 843-125-1886 REGON: 363364979
Nr telefonu +48 500 432 385
Adres poczty elektronicznej joannagli@wp.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o
ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:joannagli@wp.pl

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

NIE

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego®

Dziatka ewidencyjna o numerze 1244/2, obreb ewidencyjny nr 0027 [0001],
potozona w Cztuchowie, przy ul. Rzepakowej.

ld. 220301_1.0001.1244/2.

Nr ksiegi wieczystej

SL1Z/00036561/5

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci

lub wnioski o wpis w dziale | Nie dotyczy
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi

wieczystej informacja o Nie dotyczy

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomogci®

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia ®

Zgodnie z obowigzujagcym planem zagospodarowania przestrzennego dla
terenu migdzy droga krajowa nr 22 a ul. Kamienng w Czluichowie
zatwierdzony z dnia 29 maja 2008 r., ogtoszony w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego nr 112 z dnia 20 pazdziernika 2008 r. poz. 2698
w promieniu 100 metréw od terenu zamierzonej inwestycji, nie przewiduje
si¢ lokalizacji nowych inwestycji, ktore mogtyby degradowac srodowisko jak
np. wysypiska $mieci, spalarnie odpadow, cmentarze. Nie ma takze
dostepnych informacji na temat planowanych inwestycji mogacych stanowi¢
ucigzliwos$¢ dla przysztych mieszkancow.

1Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasdciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Mozliwe ucigzliwo$ci w promieniu 1 km od terenu zamierzonej inwestycji to
m.in. tereny drog publicznych dojazdowych, tor motocrossowy okoto 800
metrow, oczyszczalnia $ciekow 1100 m.

Akty planowania W dniu 21 maja 2024 Rada Gminy

Plan og6lny gminy

przestrzennego i inne akty Cztuchéw podjeta uchwale nr
prawne na terenie objetym | Miejscowy plan zagospodarowania 11.19.2024 w sprawie przystapienia
przedsigwzieciem przestrzennego do sporzadzenia planu ogolnego

deweloperskim lub gminy Czhuchéw.

Miejsco lan odbudo
zadaniem inwestycyjnym JSCOWY B y

https://ugczluchow.pl/plan-
ogolny.html
https://bip.czluchow.pl/pliki/czluch
ow/pliki/POG/Uzasadnienie%20-
%20P0OG%20-
M_%20Cztuchow.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu migdzy
droga krajowa nr 22 a ul. Kamienng
w  Czluichowie  zatwierdzony
Uchwatg nr XXI1X/154/2008 Rady
Miasta w Czluchowie z dnia 29
maja 2008 r., ogloszony w
Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego nr 112
z dnia 20 pazdziernika 2008 r. poz.
2698.

Inne *

UCHWALA NR XI1.62.2024
RADY MIEJSKIEJ] W
CZELUCHOWIE z dnia 18 grudnia
2024 r. w sprawie przyjecia
,»Gminnego programu opieki nad
zabytkami Gminy Miejskiej
Czluchéw na lata 2025 - 2028”. DZ.
URZ. WOJ. 2025.132

Ogloszony: 14.01.2025

Ustalenia obowigzujgcego 28.MU - Tereny .zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowo-ustugowej

ZgT IR Przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe

prZ.eStrzennEQO F“a t?rer.]u tereny  zabudowy  ustugowo-
objetego przedsigwzigciem mieszkaniowej, funkcja
mieszkaniowa jako towarzyszaca,

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.


https://ugczluchow.pl/plan-ogolny.html
https://ugczluchow.pl/plan-ogolny.html

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

uzupeltniajaca funkcje ushugowa np.
w formie lokali wbudowanych lub
towarzyszacej zabudowy
wolnostojacej, przy czym
dopuszczalna jest lokalizacja takze
wylacznie funkcji ustugowej bez
mieszkania;

Przeznaczenie dopuszczalne

Obiekty, sieci, instalacje,
urzadzenia infrastruktury
technicznej, obstugujacej teren lub
obszary sasiednie, dopuszczalne

ustugi komercyjne réznego rodzaju,
takie jak np. handel, gastronomia,
ustugi  turystyczne,  bankowe,
finansowe, rzemiosto ushugowe,
niewielkie zaklady produkcyjne
nieucigzliwe, hurtownie, sklady,
magazyny, itp., dopuszcza si¢
garaze 1 zabudowe gospodarcza;

Przeznaczenie wykluczone
(Ucigzliwe ze  wzgledu na
stosowang  technologie, odory,
hatas, wibracje, promieniowanie
itp.) zaklady produkcyjne badz
rzemieslnicze, dziatalno$¢ zwigzana
ze zbiorka 1 przetwarzaniem
surowcow wtoérnych i odpadow.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Powierzchnia zabudowy do 0,4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Powierzchnia zabudowy do 0,4

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy do 2
kondygnacji, wysokos$¢ do 10 mnpt

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla mieszkan - min. 1 miejsce/ 1
mieszkanie;

Dla ustug - min. 1 miejsce/ 3
zatrudnionych, min. 1 miejsce /50m?
pow. uzytkowej
ustug lub innych niz
mieszkaniowej funkgcji.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedsigwzigcie deweloperskie
znajduje  si¢ w  granicach
Chronionego Krajobrazu ,,Zespotu
Jezior Cztluchowskich”

ustanowiony Uchwala WRN w




Stupsku Nr X/42/81 z dnia 8 grudnia
1981r.

Wprowadza si¢ obowigzek:

- wlgczenia istniejacej i
projektowanej zabudowy do sieci
inzynieryjnych ~ wodociggowych
oraz kanalizacji sanitarnej,
wyklucza si¢ obowigzek stosowania
indywidualnych  zbiornikéw na
scieki sanitarne, wprowadza si¢
obowigzek stosowania
niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrodet ciepta lub
zaopatrzenia w cieplo z sieci
cieplnej, gazowej badz
elektroenergetycznej.

- uwzglednienia w projektach
zagospodarowania  terenu  lub
dzialki zieleni urzagdzonej w postaci:
trawnikoéw, kwietnikow, zielencow
lub  ogrodow  przydomowych,
realizowanej na czeéci lub catosci
obszar6w minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej. Istniejaca
zielen  wymaga  wzmocnienia,
wprowadzania nowych,
zroéznicowanych elementow
powierzchniowych, w  postaci
zielencoéw, krzewdw, trawnikow,
drzew.

Ustala si¢ zakaz sytuowania w
obszarze planu inwestycji znaczaco
oddzialujacych na $rodowisko w
rozumieniu przepisow
szczegoblnych, przy czym zakaz ten
nie dotyczy inwestycji zwigzanych z
budowa dréog oraz infrastruktury
technicznej.

Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska
prowadzonych dzialalnos$ci
gospodarczych oraz stosownych
instalacji winien by¢ ograniczony
do granic terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytul prawny, a
znajdujace si¢ w granicach terenu
pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winien by¢
wyposazony w techniczne s$rodki
ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

Wyklucza si¢ magazynowanie,
sktadanie odpadow 1 substancji
niebezpiecznych.




Tereny zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej naleza do
rodzaju ternu, o ktbrym mowa w art.
113 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspodtczesnej

1. Obszar planu znajduje si¢ poza

granicami  strefy  ochrony
konserwatorskiej ustalonych w
dokumencie Studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Czluchowa.

2. W obszarze planu nie

wystepuja obiekty lub obszary
chronione  na  podstawie
przepiséw ustawy z 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, nie
wystepujag zadne obiekty ani
obszary wpisane do ewidencji
zabytkow; nie wystepuja takze
obiekty ani obszary stanowigce
dobra kultury wspolczesnej
wymagajace ochrony.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepis6w odrgbnych

Na potrzeby funkcji przeznacza si¢
grunty rolne, ktore uzyskaty zgode
na zmiang gruntéw rolnych na cele

nierolnicze w procedurze
sporzadzania dotychczasowego
MPZP.  Dodatkowo na cele

nierolnicze w granicach planu
przeznacza si¢ grunty rolne o
lacznej powierzchni 5,65 ha.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

- Z ulic 1 drog publicznych badz
wydzielonych i wskazanych na
rysunku planu drég wewnetrznych.

- Zjazd z ulicy Rzepakowej (dz.
1240).

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Projektowane (wykonane w 2022

r.) przylacza oraz instalacje:
wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, energetyczna.
Projektowane przytacza i

instalacje gazowe.

W zakresie odprowadzania $ciekow
sanitarnych ustala si¢ obowiazek
odprowadzania $ciekow z obszaru




planu projektowana kolektorami
grawitacyjnymi i tloczonymi,
usytuowanymi w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych
lub wewn., a takze w terenach zieli.
Odprowadzanie sciekow do
istniejacej w  terenie  10.K
przepompowni $ciekow i dalej do
oczyszczalni  miejskiej — poza
obszarem planu.

W zakresie infrastruktury
telekomunikacyjne;j nalezy
podiaczy¢ do  istniejacych i
projektowanych sieci

telekomunikacyjnych.

W zakresie wod opadowych ustala
si¢ obowigzek odprowadzania wod
opadowych z terendéw
utwardzonych placow, parkingdw,
drég z obszaru planu systemem
kanalizacji deszczowej do
miejskiego  systemu  kanalizacji
deszczowej.

Odpady komunalne nalezy
gromadzi¢ W pojemnikach
sytuowanych na terenie wlasnym, w
miejscu do tego przeznaczonym,
uwzgledniajgcym mozliwo$¢ ich
segregacji; Gromadzenie, wywoz,
unieszkodliwienie i  utylizacja
odpaddéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Ustala si¢ zasilanie energetyczne
terendéw  objetych  planem z
istniejacych w sasiedztwie stacji nr
574 Czluchéw Kamienna i nr 666
Czluchow Kamienna Il oraz
projektowanych w obszarze planu
stacji transformatorowych 15/0,4
kV, poprzez istniejace i
projektowane sieci SN 15kV oraz
sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na
warunkach i w uzgodnieniu z
zarzadcg sieci.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

Sasiadujace z przedmiotowa
nieruchomosciag dziatki sa objete
ustaleniami  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
jako tereny:

29.MN, 30.MN, 38.MN, 39.MN -
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej




przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie podstawowe
Tereny zabudowy jednorodzinnej

Przeznaczenie dopuszczalne
Obiekty, sieci, instalacje,
urzadzenia infrastruktury
technicznej

Przeznaczenie wykluczone
Zakaz  sytuowania  obiektéw
zwigzanych z hodowla, a takze
budynk6éw gospodarczych

32.MN - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe
Tereny zabudowy jednorodzinnej

Przeznaczenie dopuszczalne

Obiekty, sieci, instalacje,
urzadzenia infrastruktury
technicznej, dopuszcza si¢
sytuowanie budynkow

gospodarczych na tytach dziatek, w
odlegtosci 3 m od tylnej granicy
dziatek

Przeznaczenie wykluczone
Zakaz sytuowania obiektow
zwigzanych z hodowla, a takze
budynkow gospodarczych

400MU - Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j

Przeznaczenie podstawowe

tereny  zabudowy  ustugowo-
mieszkaniowej, funkcja
mieszkaniowa jako towarzyszaca,
uzupetniajaca funkcje ushugowa np.
w formie lokali wbudowanych lub
towarzyszacej zabudowy
wolnostojacej, przy czym
dopuszczalna jest lokalizacja takze
wylacznie funkcji ustugowej bez
mieszkania;

Przeznaczenie dopuszczalne

Obiekty, sieci, instalacje,
urzadzenia infrastruktury
technicznej, obstugujacej teren lub
obszary sasiednie, dopuszczalne
ustugi komercyjne réoznego rodzaju,
takie jak np. handel, gastronomia,
ushugi  turystyczne,  bankowe,

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




finansowe, rzemiosto ushugowe,
niewielkie zaktady produkcyjne
nieucigzliwe, hurtownie, sklady,
magazyny, itp., dopuszcza si¢

garaze 1 zabudowe gospodarcza;

Przeznaczenie wykluczone

Ucigzliwe  (ze  wzgledu na
stosowang technologi¢, odory,
hatas, wibracje, promieniowanie

itp.) zaklady produkcyjne badz
rzemies$lnicze, dziatalno$¢ zwigzana
ze zbiorkag 1 przetwarzaniem
surowcow wtdrnych i odpaddow.

148U —  Tereny  zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej.

Wskazany w MPZP dla terenu
potozonego od ul. Koszalinskiej do
drogi krajowej nr 22 w Czluchowie
(uchwata nr LI1.425.2023 Rady
Miejskiej w Czhuchowie z dnia 20
marca 2023 r.)

Podstawowe
Tereny zabudowy ustugowe;j

Dopuszczalne
Obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej, drogi wewngtrzne,
dojscia, dojazdy, lokalizacja
zabudowy towarzyszacej w formie
wiat, garazy, budynkow

gospodarczych, zielen urzadzona,
utp.

149.KDGP___ —  Teren drogi
publicznej klasy gltownej ruchu
przyspieszonego

018.KDD, 019.KDD — Tereny drég
publicznych dojazdowych

017.KDX - Ciag pieszy i pieszo
jezdni
020.KDW -
wewnetrznych

Tereny  drég

Maksymalna intensywnos$¢

zabudowy

40.MU - do 0,40;

29.MN, 30.MN, 38.MN, 39.MN —
do 0,40;

32.MN —do 0,25;

148U — 2,7 dzialki budowlane;.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy




Maksymalna powierzchnia
zabudowy

40.MU — do 0,40;

29.MN, 30.MN, 38.MN, 39.MN —
do 0,40;

32.MN —do 0,25;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

148U — nie wigcej niz 15,0 m;
400MU - do 2 kondygnacji
nadziemnych, wysokos¢ do 10
mnpt,

29.MN, 30.MN, 38.MN, 39.MN -
do 3 kondygnacji nadziemnych, do
10 m

322MN - do 3 kondygnacji
nadziemnych, do 9,5 m,
ewentualnie budynki gospodarcze
do wysokos$ci max 5,5 m npt.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

148U -10% dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 90%
powierzchni dziatki;

40.MU — min. 25%;

29.MN, 30.MN, 38.MN, 39.MN —
min. 50%

32.MN-_min. 50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

148U - a) minimum 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 6 0sbb
zatrudnionych, b) minimum 2
stanowiska na kazde rozpoczete 50
m?2 powierzchni ustugowej
budynkéw z wyfaczeniem
powierzchni  magazynowej, «¢)
minimalna liczba miejsc
parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa
— minimum 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 10 miejsc do
parkowania;

40.MU - dla mieszkan — 1 miejsce/
Imieszkanie, dla ustug: 1 miejsce/3
zatrudnienia., min. 1 miejsce/50m2
pow. uzytkowej ustug lub innych
niz mieszkaniowej funkcji;

29.MN, 30.MN, 38.MN, 39.MN -
minimum 2 miejsca/l mieszkanie
32.MN - minimum 2 miejsca/l
mieszkanie

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu




zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 km obowigzuja 3
miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

1. Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul.
Szczecinskiej w Czluchowie
przyjety uchwata nr
XXVIIL.203.2017 Rady

Miejskiej w Cztuchowie z dnia
29 marca 2017 r. — w planie
zostala przewidziana m.in.:
tereny zabudowy ushugowe;j,
ustugowej w zakresie ushug
o$wiaty, ushugowej w zakresie
ustug zdrowia, tereny drog
publicznych dojazdowych i
lokalnych, tereny zabudowy

mieszkaniowej,

2. Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu
potozonego od ul.
Koszalinskiej do drogi

krajowej nr 22 w Czluchowie
przyjety uchwata nr
L1.425.2023 Rady Miejskiej w
Cztuchowie z dnia 20 marca
2023 r. — w planie zostaty
przewidziane m.in.: tereny
drég  publicznych  klasy
zbiorowej, lokalnej i
dojazdowej, tereny zabudowy
mieszkaniowe],

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego terenu
obejmujacego fragment al.
Jana Pawta II wraz z obszarem
przylegtym od ul.
Koszalinskiej do ul.
Szczecinskiej w Czluchowie
przyjety uchwata nr
LI1.367.2014 Rady Miejskiej
w Czluchowie z dnia 12
listopada 2014 r. — w planie
zostaly przewidziane m.in.,:
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
mieszkaniowo-uslugowej,
tereny wielkopowierzchniowe
obiektow  handlowych o
powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, tereny
ustug kultu religijnego,
Uchwata Nr XX.238.2020 z
dnia 2020-06-19 w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w  obrgbie
geodezyjnym Sieroczyn,
gmina Cztuchow. Publikacja:
Dz. Urz.  Wojewddztwa
Pomorskiego z 2020-07-16,
poz. 3194. Data wejScia w
zycie: 2020-07-31 — w planie

przewidziano droge
ekspresowa — obwodnicg
Czluchowa

Uchwata Nr XLII.353.2022 z
dnia 2022-06-30 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Plantowe;j
obejmujacego Jezioro
Urzedowe w  Czluchowie,
Publikacja: Dz. Urz.
Wojewodztwa Pomorskiego z
2022-08-08, poz. 3047, Data
wejscia w zycie: 2022-08-23
Uchwata Nr 111.9.2024 z dnia
2024-06-21 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Traugutta
w Czluchowie

Publikacja: Dz. Urz.
Wojewddztwa Pomorskiego z
2024-07-19, poz. 3226

Data wej$cia w zycie: 2024-
08-03

Uchwata Nr I11.12.2024 z dnia
2024-06-21 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania




przestrzennego dla terenu
szpitala w Czluchowie
Publikacja: Dz. Urz.
Wojewodztwa Pomorskiego z
2024-07-30, poz. 3392

Data wejscia w zycie: 2024-
08-14

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak danych

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 2/2021 Budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla péinocne;j
strony ul. Traugutta w Czhuchowie

uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania Brak danych
miejscowych planach odbudowy Brak danych
mapach zagrozenia powodziowego i Brak danych

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem inwestyc

jnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*




Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak* nie*

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 196.2023 (nr BiA.6740.134.1.2023) z dnia 30 czerwca 2023 r.
wydana przez Starost¢ Czluchowskiego, zmieniona decyzja Starosty
Czluchowskiego nr 218/2025 z dnia 21 sierpnia 2025 roku (nr
BiA.6740.230.1.2025.RB)

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
0 ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351,
z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Planowany termin rozpocze¢cia prac budowlanych: 10.10.2023 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31.03.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Realizacja 3 budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej z
wydzielonymi 3 lokalami
mieszkalnymi

liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odst¢p miedzy
budynkami)

Zabudowa szeregowa

Spos6b pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

— Pomiaru ,,Powierzchni Uzytkowej Lokalu” dokonuje si¢ w oparciu
o Normg PN-ISO 9836:2022-07, ktéora roéznicuje zasady
uwzgledniania $cian dzialowych przy obliczaniu powierzchni
uzytkowej w zaleznosci od rodzaju tych $cian, wg ponizszych zasad:

— przez lokal mieszkalny nalezy rozumie¢ wydzielone trwalymi
$cianami w obrebie budynku pomieszczenie lub zespot pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi shuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,




— przy okreslaniu Powierzchni Uzytkowej Lokalu powierzchnig
czesci Lokalu o wysokosci w §wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m
zalicza si¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wickszej od
1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast w wysokosci
mnigjszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie,

— ,Powierzchnia Pod Scianami Dzialowymi” obliczana jest jako
powierzchnia przekroju poziomego wewngtrznych przegrod
budowlanych — $cian dziatowych mozliwych do demontazu
zaznaczonych na planie lokalu, przy czym pomiaru dokonuje si¢ na
poziomie podtogi, z dokladnoscia do 0,01 m? w S$wietle
wyprawionych $cian,

— pomiaru Powierzchni Rozliczeniowej Lokalu dokonuje si¢ po jego
wybudowaniu jako obmiar powykonawczy, wykonywany przez
osob¢ posiadajaca wymagane uprawnienia do dokonywania
pomiaréw powykonawczych,

— kartotece lokali oraz w ksigdze wieczystej, ktora zostanie zatozona
dla Lokalu ujawniona zostanie Powierzchnia Uzytkowa Lokalu
wraz z powierzchnig uzytkowa pomieszczen przynaleznych do
Lokalu. Suma Powierzchni Uzytkowych wszystkich lokali wraz z
powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali
stanowi¢ bedzie podstawe do wyliczenia udziatu w nieruchomosci

wspolne;.
Inwestor realizuje przedmiotowe
przedsiewzigcie deweloperskie w
75% w oparciu o $rodki wlasne i
wplaty nabywcy; w 25% za srodki
uzyskane z kredytu bankowego.
Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkéw
procentowy udziat zrodet finansowych — kredyt, $rodki
finansowania wiasne, inne Kredyt 500.000,00;

przedsigwziecia

deweloperskiego srodki wlasne 200.000,00,

dziatka inestycyjno- mieszkaniowa
597 450,00

W nastepujacych instytucjach Santander Bank Polska S.A.

finansowych (wypehnia si¢ w Al Jana Pawta II 17
przypadku kredytu) 00-854 Warszawa
Srodki ochrony nabyweéw | Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powermezy™
Wysokos¢  stawki  procentowe],
wedlug ktorej jest obliczana kwota 0,45 %
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Gltowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper o§wiadcza, ze:

1.

W dniu 26 sierpnia 2024 roku zawart z Powszechng Kasg Oszczednosci

Bankiem Polskim Spotka Akcyjna (zwanag dalej ,,Bankiem”) umowe

otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego o numerze 60 1020 4665 0000 3602 0063 6647.

W celu obstugi wptat i wyptat pochodzacych od Nabywcy, Bank do

otwartego  mieszkaniowego rachunku powierniczego otworzyt

indywidualny rachunek (subkonto) o numerze CC 1020 4665 2001

NNNN NNNN NNNN, zwany w dalszej czg$ci niniejszego paragrafu

takze Indywidualnym Rachunkiem Nabywcy.

Wptaty pochodzace od Nabywcy zgromadzone na otwartym

mieszkaniowym rachunku powierniczym o ktérym mowa wyzej, bedg

wyplacane na rzecz Dewelopera po zakonczeniu kazdego etapu realizacji

Przedsigwzigcia Deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem

opisanym w prospekcie informacyjnym — na podstawie wpisu

Kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzajacego przez

wyznaczona przez Bank osob¢ posiadajagca odpowiednie uprawnienia

budowlane.

Koszty  prowadzenia  otwartego  mieszkaniowego  rachunku

powierniczego obcigzajg wylacznie Dewelopera.

W zakresie kontroli, o ktérej mowa wyzej, Bank uzyskuje prawo do

wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz do dokumentacji.

Koszty kontroli ponosi wytagcznie Deweloper.

Deweloper ma prawo dysponowac¢ $rodkami wyptacanymi z otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji

Przedsiewzigcia Deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten

rachunek.

Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy na

zadanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych wplatach i

wyplatach. Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego przyshuguje wytgcznie

Bankowi i tylko z waznych powodow.

Z powolanej umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego wynika ponadto, ze:

e w przypadku odstagpienia od niniejszej Umowy z powodow
okreslonych w artykule 43 Ustawy, wskazanych réwniez z §12
niniejszej Umowy, Bank wyptaci srodki przypadajace na Nabywcy
zgromadzone na Indywidualnym Rachunku Nabywcy -
niezwlocznie, nie pdézniej niz w terminie 5 (pi¢ciu) dni roboczych,
po potwierdzeniu przez Bank, ze Deweloper i Nabywca spehili
wszystkie warunki do przekazania tych $§rodkéw po odstgpieniu od
Umowy, to jest po przedlozeniu w Banku: O$wiadczenia o
odstapieniu od Umowy — z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
zawierajacego zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej wszelkich
roszczen Nabywcy wynikajacych z niniejszej Umowy oraz
pisemnego O$wiadczenia w sprawie postepowania po odstapieniu od
umowy deweloperskiej/rozwigzaniu umowy deweloperskiej —
wedlug wzoru przygotowanego przez Bank,

e w przypadku rozwigzania niniejszej Umowy z powodow innych niz
okreslone w artykule 43 Ustawy, a wskazanych rowniez z §12
niniejszej Umowy, Bank wyplaci $rodki przypadajace na Nabywcy
zgromadzone na Indywidualnym Rachunku Nabywcy -
niezwlocznie, nie pdézniej niz w terminie 5 (pieciu) dni roboczych,
po potwierdzeniu przez Bank, ze Deweloper i Nabywca spehili
wszystkie warunki do przekazania tych $rodkéw po rozwigzaniu
niniejszej Umowy, to jest po przedlozeniu w Banku: O$wiadczenia
o rozwigzaniu Umowy przez Dewelopera i Nabywce — w formie aktu




notarialnego oraz zgodnych O$wiadczen stron niniejszej Umowy o
sposobie podzialu $rodkéw wplaconych przez Nabywce na
przypisany do niego Indywidualny Rachunek Nabywcy — z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

9. Zgodnie z Ustawa, Deweloper zobowigzany jest dokonywac¢ wptat na
Fundusz Gwarancyjny ("Fundusz"), stanowigcy wyodrebniony
rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, o ktorym
mowa W rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (”"Ubezpieczeniowy
Funduszu Gwarancyjny”);

10. Srodki Funduszu przeznacza si¢ na zwrot wptat Nabywcy dokonanych
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z
realizacja niniejszej umowy, na zasadach, o ktérych mowa w artykule
48 Ustawy.

11. Podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwigzku z realizacjg niniejszej umowy zgodnie z zasadami okre§lonymi
w artykule 8 Ustawy, a w przypadku, o ktérym mowa w artykule 32
ustepie 4 Ustawy, podstawa wyliczenia sktadki jest wartos¢ wplaty
dokonanej przez Dewelopera.

12. Wysoko$¢ sktadki na Fundusz wyliczana jest wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy Lokali w
ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego.

13. Zgodnie z artykutem 49 ustep 7 Ustawy, maksymalna wysokos¢ stawki
procentowej, wedhug ktorej wyliczana jest wysokos¢ sktadki na Fundusz,
nie moze przekracza¢ 1% w przypadku otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego. Szczegotowy sposob wyliczenia sktadki na
Fundusz okre§la Ustawa oraz wydane na jej podstawie akty
wykonawcze.
14.Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty przez Nabywce, a
Deweloper obowigzany jest wyliczy¢ wysokosci tej sktadki i wptaci¢ ja
do Banku w terminie 7 dni od dnia dokonania wpfaty, nie pozniej niz
przed wyplata $rodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te
sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez

Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyplaty srodkdw na jego rzecz.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PKO BP SA, NIP 525-000-77-38, REGON 016298263,
KRS 0000026438.

(adres: ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa),

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Procentowy
Etapy realizacji inwestycji szap unkow¥ Data zakonczenia
podziat kosztow
[%]
I
1) Dziatka budowlana 250 30.06.2024
2) Obstuga geodezyjna -
wytyczenie




3) Roboty ziemne
4) Izolacje
5) Fundamenty

6) Konstrukcja $cian parteru

.

1) Strop parteru

2) Strop pigtra

3) Konstrukcja $cian I pietra
4) Scianki dziatowe

5) Konstrukcja dachu

6) Pokrycie dachu plytg z
wldkna drzewnego

7) Obrobki dekarskie dachu

8) Pokrycie dachu dachowka

25%

30.09.2024

1"I.
1) Stolarka okienna

2) Instalacje wodno-
kanalizacyjne

3) Instalacje elektryczne i
teletechniczne

25%

31.12.2024

V.
1) Tynki i oktadziny
wewngetrzne
2) Drzwi zewnetrzne

3) Instalacje gazowe

4) Instalacje CO

5) Podloze posadzki betonowe

6) Schody drewniane

15%

31.12.2025

V.
1) Elewacje

2) Zagospodarowanie terenu
wokot budynku

3) Raoboty brukarskie

10%

31.03.2026




Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Nie przewiduje si¢ waloryzacji ceny, jedynie zmiana stawki podatku VAT w

trakcie budowy

spowoduje odpowiednia zmiang ceny o korekte

podwyzszonego podatku oraz jesli pomigdzy Projektowana Powierzchnig

Rozliczeniowg Lokalu a Powierzchnig Rozliczeniowg Lokalu, okreslong w

inwentaryzacji powykonawczej, wystapi roznica, to Cena zostanie przez
Dewelopera odpowiednio skorygowana.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapié¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementéw, o ktérych mowa w
art. 36 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, w terminie wynikajacym z niniejsze;j
umowy;

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreS§lonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady

istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy

z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;




13) w przypadku okreslonym w § 8§ 8 ust. 7 umowy deweloperskiej, tj.
gdy zmianie ulegnie opodatkowania lub stawki opodatkowania i
spowoduje wzrost Ceny,

14) w przypadku okreslonym w § 9 ust. 3 umowy deweloperskiej, tj. gdy
powierzchnia uzytkowa Budynku [...] po dokonaniu obmiaréw
powykonawczych bedzie si¢ r6zni¢ od planowanej powierzchni o
wigcej niz 2%.

W przypadkach:

1) o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstagpienia od niniejszej umowy, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia,

2) 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 dniowy termin na przeniesienie prawa wiasnosci
Terenu Inwestycji ,,Zlote Rzepaki”, ktorego cze¢$¢ sktadowa
stanowi¢ bedzie Budynek [...], a w razie bezskutecznego uptywu

wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej] umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia;

3) o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

4) o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

5) o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy;

6) okreslonym w ust. 1 pkt 13)-14) powyzej Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia
otrzymania przez Nabywce pisma od Dewelopera informujacego o
zmianie Ceny z powyzszego tytutu, lecz nie p6zniej niz do dnia [...]
r.

oswiadczenie woli  Nabywcy o odstgpieniu od niniejsze] umowy
deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnos$ci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczen pienigznych w
terminach lub wysoko$ci okreSlonych w § 8 ust. 3 umowy
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Budynku [...]lub
do zawarcia Umowy Przenoszacej, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem silty
WYZSZej;




w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w
przypadkach okreslonych w niniejszym ustepie, Nabywca zobowiazany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

w kazdym przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera lub

Nabywce:

a) Bank zwroci Nabywcey nalezne mu $rodki znajdujace si¢ na
Rachunku, w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od tej umowy;

b) érodki wyptacone przez Bank z Rachunku na rzecz
Dewelopera na poczet Ceny, zostang zwrocone Nabywcy
przez Dewelopera, niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od umowy, nie wczesniej jednak niz przed
dostarczeniem Deweloperowi o$§wiadczenia Nabywcy, w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
o wyrazeniu zgody na wykre§lenie z wlasciwej ksiegi
wieczyste] roszczen wynikajacych z niniejszej umowy;
zwrot srodkéw Nabywcy nastepuje bez oprocentowania; ---

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej strony:

a) przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
Rachunku, Bank wyptaca $rodki zgromadzone na Rachunku
w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia 0 rozwigzaniu  niniejszej  umowy
deweloperskiej;

b) Deweloper zwréci Nabywcy nalezne Jemu $rodki,
wplacone na poczet Ceny, w terminie 30 dni od dnia
otrzymania wniosku Nabywcy w tym zakresie, jednak nie
wczesniej niz przed dostarczeniem Deweloperowi
o$wiadczenia Nabywcy, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, o wyrazeniu zgody na
wykreslenie z wlasciwej ksiegi wieczystej roszczen
wynikajacych z niniejszej umowy; Zwrot $rodkdéw
Nabywcy nastepuje bez oprocentowania.

w przypadku:

1.

opoOznienia si¢ Nabywcy z wplata poszczegdlnych czesci Ceny, o
ktérych mowa w § 8 ust. 3 umowy deweloperskiej, Deweloper
naliczy odsetki ustawowe za opdznienie liczone od dnia
wymagalno$ci czg¢$ci Ceny do dnia jej uregulowania;

w przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce w
sytuacji okreslonej w 8§ 12 litera f)) umowy deweloperskiej (nie
zawarcie Umowy Przenoszqcej w terminie), Deweloper zaplaci
Nabywcy kare umowna w wysokosci 1% Ceny;

jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote
zastrzezone] kary umownej, Nabywcy przysluguje prawo
dochodzenia odszkodowania na zasadach og6lnych;

w przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera
w sytuacjach okreslonych 8§ 13 ust. 1) umowy deweloperskiej




Nabywca zaptaci Deweloperowi kar¢ umowng w wysokosci 1%
Ceny;
Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezonej
kary umownej, Deweloperowi przystluguje prawo dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogélnych.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czg$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czgéci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wlasno$ci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwoéci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;




7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomoscei
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosc, lub przeniesienie ulamkowej czg§ci wlasno$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku PKO S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku PKO S.A,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w

przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,




— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
Spetienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bankiem PKO BP SA korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych:.

l&

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059,
1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego 600 000,0024

Powierzc_hnia uzytkowa 83,81 m2
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

7159,05 ZV/m?

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wlasno$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

01.08.2027r

Liczba kondygnacji



https://www.bfg.pl/

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

System  konstrukcyjny  budynku

mieszany, murowano-
monolityczny,
. strop drewniany
. posadowienie na tawach
fundamentowych,
. Sciany parteru i 1 pigtra
murowane z bloczkoéw
gazobetonowych

gr. Scian 18 cm.
. shupy zelbetowe
monolityczne,
. nadproza zelbetowe
monolityczne i prefabrykowane,
. wience na  wszystkich
$cianach konstrukcyjnych
zelbetowe zbrojone,
. dach drewniany z wigzarow

kratownicowych, ocieplony piana
PUR wykonczony dachowka ,

. obrébki blacharskie, rynny i
rury spustowe,

. stolarka okienna PCV,

. elewacja z ociepleniem -

styropian na zaprawie Kklejowej,
tynk cienkowarstwowy silikonowo
silikatowy,

. tynki gipsowe, jednokrotnie
malowane na biato

*Posadzka:
- Parter: szlichta na mieszance
zwirowo — piaskowej,

- Pietro : podloga plyta OSB 44
mm , ocieplona z izolacja
akustyczna

*Scianki dziatowe:

-Parter: bloczki 12,

-Pigtro: Scianki dziatowe

wykonane z plyty gipsowo-
kartonowej z izolacja akustyczna,

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czes¢
wspolng nieruchomosci

Utwardzenie terenu z  Kostki
brukowej pod jezdnie i parkingi
oraz chodniki i ciggi piesze. Teren
biologicznie czynny — nasadzenie
krzewow i trawnika. Przygotowanie
miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow.

Liczba lokali w budynku

1




Liczba micjsc garazowych Razem 3 miejsc postojowych, 1

i postojowych miejsca dla 1 lokalu

Dostepne media w budynku Instalacja wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, elektryczna, gazowa

Przedmiotowa nieruchomos¢
Dostep do drogi publicznej posiada dostep do drogi publicznej
przez ulice Rzepakowa (dz. o nr
ewid. 1240)

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

lokal mieszkalny zlokalizowany na parterze i poddaszu

Okreslenie powierzchni
uzytkowej 1 uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

STANDARD ROBOT OBJETY KOSZTAMI BUDOWY

. projekt budowlany z uzyskaniem pozwolenia na budowe

. prace przygotowawcze, ustugi geodezyjne,

. roboty ziemne,

. roboty fundamentowe,

. system konstrukcyjny budynku mieszany, murowano-monolityczny,
. strop drewniany

. posadowienie na tawach fundamentowych,

. Sciany parteru i 1 pietra murowane z bloczkoéw gazobetonowych

. gr. $cian 18 cm.

. schody drewniane,

. stupy zelbetowe monolityczne,

. nadproza zelbetowe monolityczne i prefabrykowane,

. wience na wszystkich $cianach konstrukcyjnych zelbetowe zbrojone,
. dach drewniany z wigzaroéw kratownicowych, ocieplony piang PUR,
wykonczony dachéwka ,

. obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe,

. stolarka okienna PCV,

. elewacja z ociepleniem - styropian na zaprawie Klejowej, tynk
cienkowarstwowy silikonowo silikatowy,

. przytacza infrastrukturalne kompletne

. uksztaltowanie terenu z obsada zielenia $rednia i wysokg oraz z
obsianiem trawa,

. dojazdy i dojscia do budynku utwardzone kostka brukowa

. odwodnienie terenu parkingu za pomoca kanalizacji deszczowej i
powierzchniowo

. tynki gipsowe, jednokrotnie malowane na biato

. posadzka-Parter: szlichta na mieszance zwirowo — piaskowej,

Pietro : podloga ptyta USB 44 mm , ocieplona z izolacja
akustyczng
Scianki dziatowe- Parter: bloczki gazobetonowel2,
Pietro: $cianki dziatowe wykonane z plyty gipsowo-kartonowej z izolacja
akustyczna,
. zrédlo ciepla- indywidualne kotly gazowe dla kazdego budynku,




. inst. wod.-kan.- bez biatego montazu, zakorkowane

. inst. elektryczna z osprzetem typowym (gniazda, wlgczniki,
wylaczniki, bez opraw

. o$wietleniowych),

. drzwi wejsciowe do lokalu o podwyzszonej wytrzymatoSci

mechanicznej z wkladkami antywlamaniowymi, szer. w $wietle przejscia
min. 90 cm,

. wewnetrzne otwory drzwiowe bez oScieznic,

. indywidualny licznik elektryczny, wody i gazu (instaluja wiasciwe
jednostki)

. wentylacja grawitacyjna,

Parter o powierzchni uzytkowej 42,66 m2.
W sktad , ktorego wchodza:

Wiatrotap — 6,32 m2

WC -1,87 m2

Pokoj — 6,82 m2

Salon + aneks kuchenny — 27,65 m2
Pietro (poddasze) o powierzchni uzytkowej 41,15 m2
W skiad ,ktérego wchodza:

Komunikacja — 3,64 m2

Pokdj — 11,93 m2

Lazienka — 4,93 m2

Sypialnia — 20,65 m2

Strych nieuzytkowy o powierzchni 11,30 m2.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czgéci whasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej
do reprezentacji dewelopera




Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji lokalu, okreslenie powierzchni i uktadu jego pomieszczen,

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np.
z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Wz6r umowy deweloperskiej.



